KAW.1711.11.2024

Protokol z kontroli

Kontrolujacy: Inspektor Wydzialu Kontroli i Audytu Wewnetrznego
Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdr6j Ewa Matlas

Jednostka Publiczne Przedszkole nr 8

kontrolowana: ul. Wielkopolska 24, 44-335 Jastrzebie-Zdroj

Podstawa Upowaznienie Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroj

przeprowadzenia nr KAW.1711.11.2024 z dnia 16.07.2024 roku

czynnosci kontrolnych:
Czas trwania czynnosci | Zgodnie z upowaznieniem -
kontrolnych: od 17.07.2024 roku do 22.08.2024 roku

Przedmiot kontroli: Zgodnie z upowaznieniem:

e realizacja dochodéow z tytulu: najmu
i dzierzawy lokali mieszkalnych i uzytkowych
w ramach paragrafu 0750 oraz optat
zwigzanych z tym najmem /dzierzawa w ramach
paragrafu 0830 w latach 2022-2023

Dyrektor jednostki mgr Katarzyna Kosiorek
kontrolowanej:

Glowny ksiegowy mgr Katarzyna Grabowska

jednostki obstuga finansowo-ksiegowa MZOSiP
kontrolowane;j:

Funkcje Dyrektora Publicznego Przedszkola nr 8 w Jastrzebiu-Zdroju od dnia
1 wrze$nia 2021 roku do nadal pelni mgr Katarzyna Kosiorek — zatacznik nr 1.

Realizacja dochodéw 2z tytulu najmu i dzierzawy lokali mieszkalnych

i uzytkowych w ramach paragrafu 0750 oraz oplat zwiazanych z tym
najmem/dzierzawa w ramach paragrafu 0830 w latach 2022-2023

Wnioskiem z dnia 04.12.2023 roku, skierowanym do Prezydenta Miasta Jastrzebie-
Zdroj, Zastepca Skarbnika Miasta zwrdcit sie o przeprowadzenie kontroli w zakresie
prawidlowosci ustalania i pobierania optat wynikajacych z najmu/dzierzawy lokali
mieszkalnych i uzytkowych na terenie obiektéw szkolnych i przedszkolnych
obshugiwanych przez MZOSIiP - zatacznik nr 2.



W przedmiotowym zakresie do kontroli pobrano:

- ewidencje ksiegowg konta 130 § 0750 1 0830,

- karte analityczna konta 221 - NaleznoSci z tytutu dochodéw budzetowych,

- rachunki za czynsze najmu/dzierzawy oraz media wraz z dowodami zaplaty,
- sprawozdania budzetowe RB 27§,

- umowy najmu/dzierzawy lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz mediow.

Umowy najmu

Dnia 1 pazdziernika 2004 roku kierownik jednostki kontrolowanej zawart umowe
najmu lokalu mieszkalnego, na czas zawartej umowy o prace, o powierzchni
uzytkowej 15 m?2, potozonego w budynku Publicznego Przedszkola nr 8. W § 4 ust. 2
przedmiotowej umowy zawarto zapis, ze:

,Z tytulu najmu Najemca jest zobowiazany oplaci¢ czynsz regulowany,
z uwzglednieniem obnizek stawki bazowej okreslonej w pkt. 1

1 brak w lokalu urzadzen technicznych:

a) lazienki 10%

b) gazu 10%

c) kuchni 5%

2. potozenie lokalu budynku

a) przyziemne 5%

ogotem 30%” — zatacznik nr 3.

Aneksem nr 1/2007 z dnia 30.11.2007 roku dokonano zmiany zapisu § 4 ust. 2
umowy najmu z dnia 01.10.2004 roku:

,Z tytulu najmu Najemca jest zobowiazany oplacic czynsz regulowany,
z uwzglednieniem obnizek stawki bazowej okreslonej w pkt. 1:

1. brak w lokalu urzadzen technicznych:

a) tazienki 10%

b) kuchni 5%

2 potozenie lokalu budynku

a) przyziemia 5%

ogotem 20%” - zalacznik nr 3.

Aneksem nr 7/2018 z dnia 30.03.2018 roku (obowiazujacym od dnia 01.04.2018
roku) ustalono nastepujace terminy platnosci:

,NAJEMCA zobowigzany jest uiszczac¢ optate okreslona w umowie miesiecznie z gory,
w terminie: od kwietnia 2018 roku do 15 dnia kazdego miesigca kalendarzowego, za
ktory przypada naleznosc.

Optaty eksploatacyjne, platne w terminie do 14 dnia od daty wystawienia faktury
przez WYNAJMUJACEGO na podstawie wskazan sublicznika odczytanego na ostatni
dzien kazdego miesiaca poprzedzajacego wystawienie faktury”.



xRk

W roku 2022 dochody z najmu wyniosly 621,00 zt, natomiast dochody z mediéw
957,96 zt — zalacznik nr 4-7. Kazdego miesiaca (na rézny dzien miesigca) wystawiano
jeden rachunek, na ktérym wykazywano zaréwno oplate za czynsz, ryczaltowe optaty
za CO i Smieci oraz eksploatacyjne optaty za dostarczanie wody i odprowadzanie
Sciekow, z 14 dniowym terminem ptatnosci od dnia wystawienia.

W pozycji czynsz nie widniala informacja jakiego miesiaca on dotyczy — zatacznik
nr 8.

Mailem z dnia 19 sierpnia 2024 roku kierownik jednostki kontrolowanej udzielit
nastepujacych wyjasnien:

»,Co do daty na rachunkach, zgodnie z umowa z najemca, czynsz oraz ryczatt c.o. jest
naliczany z goéry za dany miesiac, natomiast woda i Scieki sa naliczane po
sprawdzeniu stanu licznika w mieszkaniu stuzbowym na koniec miesigca
poprzedzajacego wystawienie kolejnego rachunku. W celu czytelnosci wystawianego
rachunku od kolejnego miesiaca tz. wrzesnia 2024 osoba wystawiajaca fakture bedzie
w uwagach zapisywala, ze czynsz i ryczalt jest z gory za dany miesiac (podany zostanie
miesiac), a optata za wode i Scieki zgodnie z odczytem licznika” — zatacznik nr 9.
Termin platnosci okreslony na rachunkach (poz. 2, 6, 11-12 tabeli ponizej) byt
niezgodny z terminem platnosci okreslonym w § 1 aneksu nr 7/2018 z dnia
30.03.2018 roku do umowy najmu z dnia 1 pazdziernika 2004 ktéry stanowit, ze:
~NAJEMCA zobowiazany jest uiszczaé¢ oplate okreslona w umowie miesiecznie
z gory, w terminie: od kwietnia 2018 roku do 15 dnia kazdego miesiaca
kalendarzowego, za ktory przypada naleznos¢.

Oplaty eksploatacyjne, platne w terminie do 14 dnia od daty wystawienia
faktury przez WYNAJMUJACEGO na podstawie wskazan sublicznika
odczytanego na ostatni dzien kazdego miesiaca poprzedzajacego wystawienie
faktury”.

Najemca uiszczal oplaty za czynsz i media w terminach wynikajacych z wystawionych
rachunkow.

Ponizej przedstawiono zestawienie w sprawie wysokosci oplat za czynsz i poszczeg6lne
media:



Dochody 2022 PP8
pozycja dane z rachunku rodzaj optaty stawka/ryczatt |cenaj k netto  |kwota netto  |VAT brutto  |uwagi
rachunek nr 1 czynsz s/m2
data wystawienia 14.01.2022 co rozliczenie za rok 2021 66,72
termin platnosci 28.01.2022 odpady k | s/os
zaptacono 25.01.2022 $cieki s/m3
1L woda s/m3 15,35 82,07,
rachunek nr 2 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 14.01.2022 co ryczait 38,65 38,65
termin platnosci 28.01.2022 odpady komunalne |s/os 29,50 29,50
zaptacono 25.01.2022 $cieki s/m3 6,59 5,27 0,8m3
2 woda s/m3 5,00 4,00 3,83 133,00/0,8m3
rachunek nr 3 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 01.02.2022 co ryczaft 38,65 38,65
termin platnosci 15.02.2022 odpady k | s/os 29,50 29,50
zaptacono 14.02.2022 $cieki s/m3 6,59 2,64 0,4m3
3 woda s/m3 5,00 2,00 2,30 126,84/0,4m3
rachunek nr 4 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 01.03.2022 co ryczaft 38,65 38,65
termin platnosci 15.03.2022 odpady komunalne |s/os 29,50 29,50
zaptacono 15.03.2022 Scieki s/m3 6,59 2,64 0,4m3
4 woda s/m3 5,00 2,00 2,30 126,84/0,4m3
rachunek nr 5 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 01.04.2022 co ryczatt 38,65 38,65
termin platnosci 15.04.2022 odpady komunalne |s/os 29,50 29,50
zapfacono 13.04.2022 Scieki s/m3 6,59 3,95 0,6m3
5 woda s/m3 5,00 3,00 2,49 129,34{0,6m3
rachunek nr 6 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 02.05.2022 co ryczait 38,65 38,65
termin platnosci 16.05.2022 odpady k | s/os 29,50 29,50
zaplacono 16.05.2022 Scieki s/m3 6,59 3,30 0,5m3
6 woda s/m3 5,00 2,50 2,39 128,09{0,5m3
rachunek nr 7. czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 01.06.2022 co ryczalt 38,65 38,65
termin platnosci 15.06.2022 odpady k | s/os 29,50 29,50
zaptacono 15.06.2022 Scieki s/m3 6,59. 3,30 0,5m3
7 woda s/m3 5,00 2,50 2,39 128,09/0,5m3
rachunek nr 8 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 01.07.2022 co ryczaft 38,65 38,65
termin platnosci 15.07.2022 odpady komunalne |s/os 29,50 29,50
zapfacono 14.07.2022 $cieki s/m3 6,59 4,61 0,7m3
8 woda s/m3 5,00 3,50 2,58 130,59{0,7m3
rachunek nr 9 czynsz s/m2 3,45 51,75
data w ieni 01.08.2022 co ryczaft 38,65 38,65
termin platnosci 15.08.2022 odpady k I s/os 29,50 29,50
zaptacono 11.08.2022 $cieki s/m3 6,59/ 2,64 0,4m3
9 woda s/m3 5,00 2,00 2,30 126,84/0,4m3
rachunek nr 10 czynsz s/m2 345 51,75
data wystawienia 01.09.2022 co ryczait 38,65 38,65
termin platnosci 15.09.2022 odpady komunalne |s/os 29,50 29,50
zaptacono 15.09.2022 Scieki s/m3 6,59 3,30 . 0,5m3
10 woda s/m3 5,00 2,50 2,39 128,09{0,5m3
rachunek nr 11 czynsz s/m2 3,45 51,75
data ieni: 03.10.2022 co ryczatt 38,65 38,65
termin platnosci 17.10.2022 odpady s/os 29,50 29,50
zaptacono 14.10.2022 6,59 2,90 stawka JZWiK obowiazujaca do 22.09.2022
Scieki s/m3 6,70 1,07 stawka JZWiK obowiazujaca od 23.09.2022
5,00 2,20 stawka JZWiK obowiazujaca do 22.09.2022
11 woda s/m3 5,27 0,84 2,49 129,40 stawka JZWiK obowiazujaca od 23.09.2022
rachunek nr 12 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 02.11.2022 co ryczalt 38,65 38,65
termin platnosci 16.11.2022 odpady komunalne [s/os 29,50 29,50
zaplacono 15.11.2022 Scieki s/m3 6,70 2,68 0,4m3
12 woda s/m3 5,27 2,11 2,31 127,00{0,4m3
rachunek nr 13 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 01.12.2022 co ryczaft 38,65 38,65
termin platnosci 15.12.2022 odpady k | s/os 29,50 29,50
zapfacono 15.12.2022 $cieki s/m3 6,70 3,35 0,5m3
13 woda s/m3 5,27 264 2,41| 12830/0,5m3
RAZEM 1578,96 45,53| 1624,49

Czynsz za lokal mieszkalny naliczono nastepujaco: 4,31 zt x 15 m? = 64,65 — 20%
obnizki = 51,75 zt - zwolnienie z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 36
ustawy o VAT. Czynsz naliczono zgodnie z zapisami:
pisma z dnia 20.09.2021 roku skierowanego do Najemcy w sprawie ustalenia
nowej wysokosci oplaty za czynsz oraz optaty za Smieci,
Zarzadzenia Nr Or-IV.0050.387.2022 Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroj
z dnia 10 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym Gminy

Jastrzebie-Zdr¢j oraz

Zarzadzenia Nr Or-IV.0050.484.2008 Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroj
z dnia 26 listopada 2008 r. w sprawie ustalenia stawek bazowych czynszu
najmu lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym Gminy.




poprzedzajacego wystawienie kolejnego rachunku. W celu czytelnosci wystawianego
rachunku od kolejnego miesiaca tz. wrzesnia 2024 osoba wystawiajaca fakture bedzie
w uwagach zapisywala, ze czynsz i ryczait jest z gory za dany miesiac (podany zostanie
miesiac), a optata za wode i Scieki zgodnie z odczytem licznika” — zalacznik nr 9.
Termin platnosci okreslony na rachunkach (poz. 1,5,6,8,12,13 tabeli ponizej) byt
niezgodny z terminem platnosci okreSlonym w § 1 aneksu nr 7/2018 z dnia
30.03.2018 roku do umowy najmu z dnia 1 pazdziernika 2004 ktéry stanowil, ze:
,NAJEMCA zobowiazany jest uiszczaé oplate okreslona w umowie miesig¢cznie
z gory, w terminie: od kwietnia 2018 roku do 15 dnia kazdego miesiaca
kalendarzowego, za ktory przypada naleznosS¢.

Oplaty eksploatacyjne, platne w terminie do 14 dnia od daty wystawienia
faktury przez WYNAJMUJACEGO na podstawie wskazan sublicznika
odczytanego na ostatni dzieni kazdego miesiaca poprzedzajacego wystawienie
faktury”.

Najemca uiszczal optaty za czynsz i media w terminach wynikajacych z wystawionych
rachunkéw, oprocz dwoch przypadkow gdzie zaptaty dokonal 1 dzien pézniej (poz. 2
i 6 tabeli ponizej). Odsetki nie zostaly naliczone. Kontrolujacy dokonal naliczenia
odsetek ustawowych (zalacznik nr 17):

- za 1 dzien zwloki od kwoty 42,84 zt, ktére wyniosty 0,01 zt oraz

- za 1 dzien zwloki od kwoty 140,74 zt, ktore wyniosty 0,05 zl, co zgodnie z zapisami
art. 54 § 1 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(Dz.U.2022.2651 t.j.) ktory stanowil, ze: ,Odsetek za zwloke nie nalicza sie¢: jezeli
wysoko$§é odsetek nie przekraczalaby trzykrotnosci wartosci oplaty pobieranej
przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012
r. - Prawo pocztowe za traktowanie przesylki listowej jako przesylki poleconej”.

Ponizej przedstawiono zestawienie w sprawie wysokosci oplat za czynsz i poszczegolne
media:



Centralne ogrzewanie naliczono ryczaltowo na podstawie rozliczenia zuzytej energii
cieplnej za 2021 rok w calym budynku przedszkola, wedlhug wyliczenia wskazanego
w dyspozycji kierownika jednostki kontrolowanej z dnia 14.01.2022 roku:

faktyczne zuzycie co za 2021 rok 23 190,87 zt : 750 m? powierzchni przedszkola =
30,92 zt koszt zuzycia co na 1 m?

30,92 zt x 15 m?2 =463,80 zt : 12 m-cy = 38,65 zt ryczalt netto za co.

Przedmiotowa dyspozycja rozliczono najemcy rowniez faktyczne zuzycie za rok 2021:
463,80 faktyczne zuzycie za 2021 rok — 397,08 ryczaltowe wplaty za co za 2021 rok
= 66,72 zl doptata netto — zalacznik nr 11.

Oplate za odpady komunalne naliczano zgodnie z zapisami Uchwaly Nr X.120.2021
Rady Miasta Jastrzebie-Zdr6j z dnia 9 wrzesnia 2021 r. w sprawie ustalenia
wysokosci stawki oplaty za gospodarowanie optatami komunalnymi.

Oplaty za dostarczanie wody i odprowadzanie Sciekéow naliczono zgodnie
z zapisami Aneksu nr 7/2018 z dnia 30.03.2018 roku wg. wskazan sublicznika
odczytanego na ostatni dzien kazdego miesiaca poprzedzajacego wystawienie faktury
+ VAT. Stawka za dostarczanie 1 m3 wody i odprowadzanie Sciekow byla zgodna
z obowiazujaca w JZWiK S.A. Stwierdzono natomiast, ze miesiecznie najemca zuzywat
ponizej 1 m3 wody i 1 m3 Sciekow.

Mailem z dnia 19 sierpnia 2024 roku kierownik jednostki kontrolowanej udzielil
nastepujacych wyjasnien:

,Co miesiac wyznaczony pracownik odczytuje w ostatnim dniu roboczym stan licznika
w mieszkaniu stuzbowym, licznik jest zabezpieczony plomba. Nie zachodzi
podejrzenie, by najemca prébowat cokolwiek z nim robic, niezgodnego z prawem.
Mieszkanie posiada tylko ubikacje. Nie potrafie stwierdzi¢ dlaczego tak jest, czesto tej
osoby nie ma, jest chorowita, moze korzysta z prysznica w mieszkaniu rodziny” —
zalacznik nr 9.

Oplaty za energie elektryczna i gaz, zgodnie z zapisami § 4 ust. 4 umowy najmu
z dnia 01.10.2004 roku najemca uiszczal dostawcy na podstawie odrebnie zawartych
umow z dostawca medidéw.

Ewidencja ksiegowa byla zgodna z dokumentacja zrodlowa, dane wykazane
w sprawozdaniach budzetowych RB 27S byly zgodne z ewidencja ksiegowa.

*K*

W roku 2023 dochody z najmu wyniosly 652,32 zl, natomiast dochody z mediéow
979,65 zt — zalacznik nr 12-16. Kazdego miesiaca (na rézny dzien miesiaca)
wystawiano jeden rachunek, na ktérym wykazywano zaréwno oplate za czynsz,
ryczaltowe oplaty za CO i $mieci oraz eksploatacyjne optaty za dostarczanie wody
i odprowadzanie $ciekéw, z 14 dniowym terminem platnosci od dnia wystawienia.
Ponadto w pozycji czynsz nie widniata informacja jakiego miesiqca on dotyczy-
zalacznik nr 17.

Mailem z dnia 19 sierpnia 2024 roku kierownik jednostki kontrolowanej udzielit
nastepujacych wyjasnien:

,Co do daty na rachunkach, zgodnie z umowa z najemca, czynsz oraz ryczatt c.o. jest
naliczany z gory za dany miesiac, natomiast woda i Scieki sa naliczane po
sprawdzeniu stanu licznika w mieszkaniu shuzbowym na koniec miesiaca
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Dochody 2023 PP8

pozycja danez nku rodzaj optaty stawka/ryczatt |cenaj netto |kwota netto  |VAT brutto  |uwagi
rachunek nr 1 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 02.01.2023 co ryczaft 38,65 38,65
termin platnosci 16.01.2023 odpady komunalne |s/os 30,80 30,80
zaptacono 16.01.2023 $cieki s/m3 6,70 3,35 0,5m3
1 woda s/m3 Sead 2,64 9,37{ 136,56/0,5m3
rachunek nr 2 czynsz s/m2
data wystawienia 16.01.2023 co rozliczenie za rok 2022 40,80
termin platnosci 30.01.2023 odpady komunalne _|s/os
zapfacono 31.01.2023 $cieki s/m3
2 po terminie woda s/m3 2,04 42,84
rachunek nr 3 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 01.02.2023 [ ryczatt 45,45 45,45 wyrdwnanie stawki za 1'2023
termin platnosci 15.02.2023 odpady k I s/os 30,80 30,80
zapfacono 15.02.2023 Scieki s/m3 6,70 2,01 0,3m3
3 woda s/m3 5,27 1,58 10,74 142,33/0,3m3
rachunek nr 4 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 01.03.2023 co ryczaft 42,05 42,05
termin platnosci 15.03.2023 odpady k I s/os 30,80 30,80
zaptacono 15.03.2023 Scieki s/m3 6,70 1,34 0,2m3
4 woda s/m3 5,27 1,05 9,86 136,85/0,2m3
rachunek nr 5 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 03.04.2023 co ryczatt 42,05’ 42,05
termin osci 17.04.2023 odpady k I s/os 30,80 30,80
zaplacono 17.04.2023 Scieki s/m3 6,70 2,68 0,4m3
5 woda s/m3 5,27, 241 10,05 139,44/0,4m3
rachunek nr 6 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 02.05.2023 co ryczatt 42,05 42,05
termin platnosci 16.05.2023 odpady k | s/os 30,80 30,80
zapfacono 17.05.2023 $cieki s/m3 6,70 3,35 0,5m3
6 po terminie woda s/m3 5,27 2,64 10,15 140,74/0,5m3
rachunek nr 7 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 01.06.2023 co ryczatt 42,05 42,05
termin platnosci 15.06.2023 odpady k | s/os 30,80 30,80
zaptacono 12.06.2023 Scieki s/m3 6,70 2,68 0,4m3
7 woda s/m3 5,27 2,11 10,05 139,44/0,4m3
rachunek nr 8 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 03.07.2023 co ryczait 42,05 42,05
termin platnosci 17.07.2023 odpady k | s/os 30,80 30,80
zaptacono 17.07.2023 Scieki s/m3 6,70 2,68 0,4m3
8 woda s/m3 5,27 2,11 10,05 139,44/0,4m3
rachunek nr 9 czynsz s/m2 3,45 51,75
data wystawienia 01.08.2023 co ryczatt 42,05 42,05
termin platnosci 15.08.2023 odpady komunalne |s/os 30,80 30,80
zaplacono 14.08.2023 $cieki s/m3 6,70 3,35 0,5m3
9 woda s/m3 5,27, 2,64 10,15 140,74{0,5m3
rachunek nr 10 czynsz-doplata s/m2 2,61 20,88 wyréwnanie stawki za |-VIiI
data wystawienia 30.08.2023 co ryczait
termin platnosci 13.09.2023 odpady k I s/os
zapfacono 30.08.2023 Scieki s/m3
10 woda s/m3 0,00 20,88
rachunek nr 11 czynsz s/m2 3,62 54,36
termin platnosci 01.09.2023 co ryczaft 42,05 42,05
zaptacono 15.09.2023 odpady k I s/os 30,80 30,80
15.09.2023 Scieki s/m3 6,70 4,02 0,6m3
11 woda s/m3 5,27 3,16 10,24|  144,63/0,6m3
rachunek nr 12 czynsz s/m2 3,62 54,36
data wystawienia 02.10.2023 co ryczalt 42,05 42,05
termin platnosci 16.10.2023 odpady k I s/os 30,80 30,80
zaptacono 13.10.2023 $cieki s/m3 6,70 4,02 0,6m3
12 woda s/m3 5,27, 3,16 10,24 144,63|0,6m3
rachunek nr 21 czynsz s/m2 3,62, 54,36
data wystawienia 02.11.2023 co ryczaft 42,05 42,05
termin platnosci 16.11.2023 odpady k I s/os 30,80 30,80
zapfacono 14.11.2023 Scieki s/m3 6,70 2,68 0,4m3
13 woda s/m3 5,27, 2,11 10,05 142,05{0,4m3
rachunek nr 23 czynsz s/m2 3,62 54,36
data wystawienia 01.12.2023 co ryczatt 42,05 42,05
termin platnosci 15.12.2023 odpady komunalne _|s/os 30,80 30,80
zaptacono 14.12.2023 $cieki s/m3 6,70 4,02 0,6m3
14 woda s/m3 5,27 3,16 10,24 144,63/0,6m3
RAZEM 1631,97 123,23 1755,20

Czynsz za lokal mieszkalny w miesiacach I-VIII naliczono od stawki 4,31 zi
obowiazujacej w 2022 roku. Wyréwnania stawki dokonano 30.08.2023 roku (54,36 -
51,75 = 2,61 x 8 miesiecy = 20,88 zl), natomiast od miesiaca wrzesnia czynsz
naliczano nastepujaco: 4,53 x 15 m?2 = 67,95 — 20 % obnizki = 54,36 zt — zwolnienie
z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 36 ustawy o VAT. Naliczenie czynszu

byto zgodnie z zapisami:

pisma z dnia 08.08.2023 roku skierowanego do Najemcy w sprawie ustalenia

nowej wysokosci oplaty za czynsz,

Zarzadzenia Nr Or-IV.0050.846.2022 Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdrgj
z dnia 12 grudnia 2022 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym Gminy
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Jastrzebie-Zdrgj.

Centralne ogrzewanie naliczono ryczaltowo na podstawie rozliczenia zuzytej energii
cieplnej za 2022 rok, w calym budynku przedszkola, wedlug wyliczenia wskazanego
w dyspozycji kierownika jednostki kontrolowanej z dnia 16.01.2023 roku:

faktyczne zuzycie co za 2022 rok 25 228,35 zt : 750 m? powierzchni przedszkola =
33,64 zt koszt zuzycia co na 1 m?

33,64 zt x 15 m2 = 504,60 zt : 12 m-cy = 42,05 zl ryczalt netto za co.

Przedmiotowa dyspozycja rozliczono najemcy réwniez faktyczne zuzycie za rok 2022:
504,60 faktyczne zuzycie za 2022 rok — 463,80 ryczaltowe wplaty za co za 2022 rok
= 40,80 zt doptata netto — zatlacznik nr 11.

Oplate za odpady komunalne naliczano w wysokosci 30,80 zt, co byto niezgodnie
z zapisami § 1 ust. 1 Uchwaty Nr XIV.185.2022 Rady Miasta Jastrzebie-Zdr6j z dnia
27 pazdziernika 2022 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi ktéry stanowil, ze:

,Ustala si¢ stawke oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na jednego
mieszkafnca zamieszkujacego nieruchomos¢ w wysokosci 33,80 zl miesiecznie”.
Mailem z dnia 19 sierpnia 2024 roku kierownik jednostki kontrolowanej udzielil
nastepujacych wyjasnien:

,Pod koniec roku 2022 na terenie ogrodu przedszkolnego w ramach projektu
miejskiego "Zielone Przedszkole" zalozono nam kompostownik. W zwiazku z tym
zgodnie ze zlozong deklaracja przez dyrektora w dniu 02.01.2023 optata za wywoz
Smieci w wysokosci 33,80/miesigc, zostala pomniejszona o 3 zi/miesiac z tytulu
przystugujacego zwolnienia (posiadanie przydomowego kompostownika
i kompostowania w nim bioodpadéw)” — zatacznik nr 9.

Kierownik jednostki kontrolowanej przedlozyt réwniez do wgladu kopie deklaracji
GOK-JN, w ktorej od dnia 01.01.2023 roku zadeklarowano stosowanie
kompostownika i przystugujaca z tego tytulu ulge w wysokosci 3,00 zt/m-c -
zalacznik nr 10.

Biorac powyzsze wyjasnienia pod uwage stwierdzono, ze oplate za odpady komunalne
naliczano w prawidlowej wysokosci.

Oplaty za dostarczanie wody i odprowadzanie Sciekow naliczono zgodnie
z zapisami Aneksu nr 7/2018 z dnia 30.03.2018 roku wg. wskazan sublicznika
odczytanego na ostatni dzien kazdego miesiaca poprzedzajacego wystawienie faktury
+ VAT. Stawka za dostarczanie 1 m3 wody i odprowadzanie Sciekéw byla zgodna
z obowiazujaca w JZWiK S.A. Stwierdzono natomiast, ze miesiecznie najemca zuzywat
ponizej 1 m3 wody i 1 m3 Sciekow.

Mailem z dnia 19 sierpnia 2024 roku kierownik jednostki kontrolowanej udzielil
nastepujacych wyjasnien:

,Co miesiac wyznaczony pracownik odczytuje w ostatnim dniu roboczym stan licznika
w mieszkaniu stuzbowym, licznik jest zabezpieczony plomba. Nie zachodzi
podejrzenie, by najemca probowal cokolwiek z nim robi¢, niezgodnego z prawem.
Mieszkanie posiada tylko ubikacje. Nie potrafie stwierdzi¢ dlaczego tak jest, czesto tej
osoby nie ma, jest chorowita, moze korzysta z prysznica w mieszkaniu rodziny” -
zalacznik nr 9.

Oplaty za energie elektryczna i gaz, zgodnie z zapisami § 4 ust. 4 umowy najmu
z dnia 01.10.2004 roku najemca uiszczal dostawcy na podstawie odrebnie zawartych
umow z dostawca mediow.



Ewidencja ksiegowa byla zgodna z dokumentacja zZrédlowa, dane wykazane
w sprawozdaniach budzetowych RB 27S byly zgodne z ewidencja ksiegowa.

*xx

Stwierdzono, ze dla lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jastrzebie-Zdrd] stawki za czynsz ustalit organ wykonawczy
Zarzadzeniami Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroj w sprawie ustalenia stawek
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w zasobie
mieszkaniowym Gminy Jastrzebie-Zdrdj a stawki za gospodarowanie odpadami
komunalnymi ustalil organ stanowiacy Uchwalami Rady Miasta Jastrzebie-Zdrgj
w sprawie ustalenia wysokosci stawki optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. W Mies§cie Jastrzebie-Zdroj nie ustalono natomiast jednolitych zasad
naliczania optat za CO, wode i Scieki, z uwagi na to zasady naliczania oplat za
poszczegdlne media odrebnie okreslat kazdy Wynajmujacy (kierownik jednostki
oSwiatowej) zapisami umow.

Jednakze biorac pod uwage zapisy:

e art. 45 a ust. 2, 4 1 8 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
ktory stanowi, ze: ,Oplaty, o ktéorych mowa w ust. 1, z uwzglednieniem
udzielonych odbiorcy upustoéw i bonifikat, stanowia koszty zakupu paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepla dostarczanych do budynku,
w ktorym znajduja sie lokale mieszkalne i uzytkowe, zamieszkane lub
uzytkowane przez osoby niebedace odbiorcami.

Koszty zakupu, o ktéorych mowa w ust. 2, sa rozliczane w oplatach
pobieranych od oséb, o ktérych mowa w ust. 2. Wysokosé oplat powinna
byé ustalana w taki sposéb, aby zapewniala wylacznie pokrycie
ponoszonych przez odbiorce kosztéow zakupu paliw gazowych, energii
elektrycznej lub ciepla.

Koszty zakupu ciepla, o ktéorych mowa w ust. 2, rozlicza si¢ w czesci
dotyczacej:

1) ogrzewania, stosujac metody wykorzystujace:

a) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych:

- wskazania cieplomierzy,

- wskazania podzielnikow kosztow ogrzewania,

- kubature lub powierzchnie lokali - wylacznie w przypadkach gdy
zastosowanie cieplomierzy lub podzielnikow kosztow ogrzewania jest
technicznie niewykonalne lub nieoplacalne,

b) dla wspdlnych czeSci budynku wielolokalowego uzytkowanych przez
osoby, o ktérych mowa w ust. 2, powierzchnie lub kubature tych czesci
proporcjonalnie do powierzchni lub kubatury zajmowanych lokali”;

e art. 26 ust. 1-2 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow ktory stanowi, ze: ,Rozliczenia
za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie Sciekow
sa prowadzone przez przedsiebiorstwa wodociagowo-kanalizacyjne
z odbiorcami uslug na podstawie okreSlonych w taryfach cen i stawek
oplat oraz iloSci dostarczonej wody i odprowadzonych Sciekow. Jezeli
odbiorca ushig jest wylacznie wlaSciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego lub budynkéw wielolokalowych, jest on obowiazany do
rozliczenia kosztéw tych uslug. Suma obciazeii za wode lub Scieki nie
moze byé wyzsza od ponoszonych przez wlasciciela lub zarzadce na rzecz
przedsiebiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego”;

stwierdzono, ze kierownik kontrolowanej jednostki dokonywal prawidlowo

rozliczen za centralne ogrzewanie, wode i Scieki.



Podstawy prawne:

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U.2023.1270 t.j.),

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U.2023.120 t.j.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2024.1061 t.j.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2023.725 t.j.).

Protokol sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach.

Dyrektor Publicznego Przedszkola nr 8 w Jastrze¢biu-Zdroju mgr Katarzyna
Kosiorek po zapoznaniu sie z trescia protokotu w dniu 29 sierpnia 2024 roku -
stwierdza, iz nie wnosi zadnych zastrzezen co do faktéw w nim opisanych, ustalonych
na podstawie dowodow.

Poinformowano Dyrektora Publicznego Przedszkola nr 8 w Jastrzebiu-Zdroju o prawie
ztozenia wyjasnien lub uzupelnien do protokotu w terminie 7 dni od dnia zakonczenia
czynnosci kontrolnych i podpisania niniejszego protokotu.

Integralna czesS¢ protokolu stanowia nastepujace zalaczniki:
Powierzenie obowiazkow kierownika jednostki,

Wniosek z dnia 04.12.2023r.,

Umowa najmu lokalu mieszkalnego,

Ewidencja sprzedazy VAT 2022r.,

Ewidencja konta 130 § 0750 za 2022r.,

Ewidencja konta 130 § 0830 za 2022r.,

Ewidencja konta 221 za 2022r.,

Faktury za 2022r.,

. Mail z dnia 19.08.2024r.,

10.Deklaracja GOK-JN,

11.Pisma ws. zmiany stawek czynszowych i ryczaltow za media,
12.Ewidencja sprzedazy VAT 2023r.,

13.Ewidencja konta 130 § 0750 za 2023r.,

14.Ewidencja konta 130 § 0830 za 2023r.,

15.Ewidencja konta 130 § 0830 zad. D210 za 2023r.,
16.Ewidencja konta 221 za 2023r.,

17.Faktury za 2023r.

OO By D1 0 o0
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Niniejszy protokot wraz z zalacznikami zawiera 135 ponumerowanych stron.
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Jastrzebie-Zdroj, 29 sierpien 2024 rok.

11



